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Градска Управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретеријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, 
поступајући по захтеву, заведеног под бројем: XXX 02-350-2289/24 поднетог дана 
18.09.2024. године, за израду урбанистичког пројекта, у складу са чланом 60. 61. 62. и 
63. Закона о планирању  и изградњи (''Сл.гласник РС'',бр.72/09, 81/09 исправка, 64/10-
Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13- Одлука УС, 54/13 Решење УС, 
98/13 - Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23), чланом 5. 
Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе 
("Сл. гласник Републике Србије" бр. 3/10), ПГР-oм ''РАДНЕ ЗОНЕ КРАГУЈЕВАЦ И 
ЗОНЕ ПОСЛОВАЊА“ („Сл. лист града Крагујевца“, бр. 26/13), а по овлашћењу бр: 
035-711/21-XXX од 20.07.2021. године, издаје: 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
са подацима за израду урбанистичког пројекта 

за КП бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 

I ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ   
Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

- Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник Републике Србије број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука 
УС, 98/13 – одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23) 

- ПРАВИЛНИК   о садржини , начину  и  поступку  израде  докумената просторног 
и  урбанистичког  планирања („Сл.гласник РС“, бр. 32/2019). 

-  ПРАВИЛНИК о критеријумима за израду докумената просторног и 
урбанистичког планирања, врстама лиценци за правна лица, као и о начину и 
поступку издавања и одузимања лиценци (''Сл.гласник РС“, бр. 37/24). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 

- ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ''РАДНЕ ЗОНЕ КРАГУЈЕВАЦ И ЗОНЕ 
ПОСЛОВАЊА“ („Сл. лист града Крагујевца“, бр. 26/13) 

- Урбанистички пројекат израђује се за изградњу објекта на катастарскoj парцели 
бр. 10412/22 КО Крагујевац 4, на овереном катастарско-топографском плану, са 
урбанистичко архитектонском разрадом локације. 

 
II ОБУХВАТ  ПРОЈЕКТА 

KП бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 

III ОБРАЗЛОЖЕЊЕ РЕШЕЊА И УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 



- Кп.бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 налази се у обухвату ПГР-а „РАДНЕ ЗОНЕ 
КРАГУЈЕВАЦ И ЗОНЕ ПОСЛОВАЊА“ („Сл. лист града Крагујевца“, бр.26/13) у 
подцелини 1.5.  

- Према карти намене површина предметна кп бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 
представља површину остале намене – пословање 1. 

- Према карти регулације, предметна кп бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 
представља грађевинску парцелу. 

- Према плану инфраструктуре, предметна пк бр. 10412/22 КО Крагујевац 4 
налази се у непосредном окружењу постојећа мерно регулациона станица. 

- Предметна парцела налази се у граници 2 условљености и ограничења од дата 
центра. На удаљености од 800m од локације Дата Центра забрањена је 
изградња: железнице, аутопута,војних комплекса 

НАПОМЕНА: 
У току је усклађивање планских докумената са Генералним урбанистичким планом 
„КРАГУЈЕВАЦ 2030“ („Службени лист града Крагујевца“ брoj 24/23). Након усвајања 
усклађеног планског документа може доћи до промене регулационих елемената и 
планиране намене повшина, 

За наведену катастарску парцелу примењују се следећа правила грађења и уређења 
из наведеног плана за одговарајућу зону: 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА 

Објекти свих намена градиће се према правилима уређења и следећим општим и 
посебним правилима грађења: 

Општа правила грађења на осталим површинама  

Намена објеката и простора  

Постојеће и планирано грађевинско подручје се уређује и гради  

- са претежно пословном уз државни пут, и мешовитом  пословно стамбеном  
наменом уз  остале путне правце 

- са породичним  и вишепородичним стамбеним објектима  

 У оквиру зона  становања  предвиђена  је претежно вишепородична и мања 
индивидуална стамбена градња са могућим пословним делом. 

 Претежна стамбена намена на постојећем и планираном грађевинском подручју 
уз саобраћајнице може да се постепено трансформише, пренамењује за компатибилну 
мешовиту и пословну намену.  

 Пословање-радне зоне у оквиру  основне намене подразумева: привређивање, 
услуге,  јавне намене, објекте комуналне и друге инфраструктуре. Врста и капацитет 
намене дефинише се према карактеру зоне. 

Јавне намене у оквиру основне намене 

У оквиру осталог грађевинског земљишта, могу се градити (у јавном или приватном 
власништву) и објекти јавне намене: образовање, дечја и социјална заштита, 
здравство, култура, информисање, спорт и рекреација, али само под условом да 
задовоље све нормативе и критеријуме за одговарајућу делатност и услове 
непосредног окружења. Изградња објеката у свему подлеже правилима грађења за 
изградњу јавних објеката 

Компатибилне намене /као пратеће /мешовите и основне на парцели/  могу се 
градити под условом да парцела својом величином, обликом, конфигурацијом терена 
и условима за прикључак на саобраћајну и комуналну инфраструктуру пружа те 



могућности, уз услов обезбеђења свих функција објекта у оквиру парцеле као и 
намена у окружењу.  

Није дозвољена намена објеката    који могу да угрозе основну намену са било ког 
аспекта. Забрањене су све делатности које би угрозиле животну средину буком, 
вибрацијама, гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као 
и објекти који по архитектонско грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата.  

Типологија објеката  

Грађевинске линије према суседним парцелама дефинишу типологију објеката:  

слободностојећи - објекат не додирује ни једну суседну границу грађевинске парцеле; 

у непрекинутом низу - објекат на парцели додирује обе бочне границе грађевинске 
парцеле); и 

-  у прекинутом низу или једнострано узидани ("двојни") - објекат на парцели додирује 
само једну бочну линију грађевинске парцеле.  

Општа правила парцелације  

Свака грађевинска парцела мора имати излаз на површину јавне намене односно 
улицу, непосредно или преко приступног пута, минимална ширина приступног пута је 
3.5м.  

Код препарцелације по дубини минимална ширина парцеле пролаза је 3.5 метра 

Грађевинска парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који омогућава 
изградњу објекта у складу са правилима о грађењу и техничким прописима.  

Положај објеката на парцели - хоризонтална регулација  

Положај објекта на парцели дефинише се: 

 -грађевинском линијом у односу на регулацију. 

 -у односу на границу суседне парцеле. 

 -у односу на друге објекте на парцели. 

Грађевинска линија је линија до које је дозвољена: 

 -изградња нових објеката. 

 -доградња објекта. 

Удаљеност грађевинске линије објекта од регулационе линије: 

 -за објекте који  имају индиректну  везу са јавним путем преко приватног 
пролаза  грађевинска линија се утврђује кроз Локацијску дозволу а према критеријуму 
прописане међусобне удаљености објеката и удаљености објектата од суседних 
парцела, за предметну зону. 

 -за објекте у обухвату постојећих или простора планираних за израду нових 
планова детаљне регулације, грађевинска линија дефинише се тим плановима. 

   Уколико постојећи објекат делом излази испред планом дефинисане 
грађевинске линије задржава се уколико  не омета површину јавне намене 
(регулациону линију), саобраћајну  прегледност  или суседа  на планираној  
грађевинској линији, уз могућу реконструкцију, адаптацију  и санацију, а доградња, 
изградња и надградња су могуће само иза планом дефинисане грађевинске линије. 

Објекат се унутар грађевинске линије поставља тако да: 

 -не омета сигурност саобраћајног кретања и прегледност раскрсница, објекте 
на истој и суседним парцелама.  

 -дужом страном паралелно изохипсама, 



 -правилно у односу на терен (без промене морфологије и природних услова тј. 
уз контролисано усецање и насипање), 

 -правилно према странама света (инсолацији), 

 -балкони, терасе и отворена степеништа не смеју прећи прописану грађевинску 
линију, 

 -при рушењу целог објекта или делова објекта и њиховој поновној   изградњи 
обавезно је поштовати планирану грађевинску линију.  

 -грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза грађевинске линије 
основног објекта на парцели.  

Положај објекта у односу на границе суседне парцеле и друге објекте на парцели 
дефинише се за сваку намену посебно. 

Индекси  

Индекс заузетости дефинише површину свих објеката на парцели.  

Обзиром на неуједначену изграђеност, а у случају да постојећи индекс заузетости 
парцела (или други урбанистички параметар) већи од датих максималних вредности, 
задржава се постојећи параметар без могућности повећања. 

Подрумска етажа се не обрачунава  у БРГП.  

Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4м, се не обрачунава  у БРГП 

Висинска регулација  

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта (тачка пресека линије терена и 
вертикалне осе објекта) до коте слемена (за објекте са косим кровом), односно до коте 
венца (за објекте са равним кровом). 

Висина етажа се одређује према намени. 

Кота пода приземља је мин 0,2 м од меродавне коте терена (најнижа тачка пресека 
вертикалне фасадне равни објекта и природног терена пре изградње. Природни терен 
пре изградње подразумева дозвољену интервенцију на терену (могућност 
модификације терена у односу на постојећи терен) до мах 0,8 м, која се регулише 
нивелацијом терена. За веће објекте и сложене структуре, меродавна кота се утврђује 
за сваку дилатацију, а мах 1,2 м од највише коте терена (највиша тачка пресека 
вертикалне фасадне равни објекта и природног терена пре изградње). 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије (ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе) које се користе као помоћни простор, а у 
случају сутерена породичних стамбених објеката и као стамбени простор, под условом 
да има довољну висину за ову намену и улаз са нивоа терена. 

Правила за постојеће објекте  

За изграђене објекте чија су међусобна удаљења и растојања од граница парцеле 
мања од вредности утврђених овим правилима, у случају реконструкције, на странама 
ка суседу није дозвољено постављати отворе ниског парапета.  

Уколико је постојећи објекат мањи од могућег планираног на основу индекса  датих 
овим Планом, могућа је доградња, односно надградња, уз поштовање следећих 
услова:  

 -обезбедити потребан број паркинг места на парцели, 

            -`није дозвољено формирање отвореног степеништа за савладавање спратних 
висина на фасади објекта већ дограђена степеништа морају бити заштићена од 
спољних утицаја и саставни део објекта;  



 Могућа је реконструкција или усаглашавање постојећих објеката који у мањој 
мери одступају од  планиране или претежне грађевинске линије потеза, уколико нису 
на регулационој линији и уколико не постоје сметње техничке или функционалне 
природе (саобраћајна прегледност, угрожавање суседа на основној грађевинској 
линији и сл.) 

Други објекат на грађевинској парцели 

На парцели се може лоцирати два или више објеката основне и пратеће намене у 
оквиру индекса изграђености земљишта,  поштујући сва остала правила грађења, 
уколико правилима за појединачне намене није другачије прописано. 

Минимална удаљеност објеката на истој парцели износи најмање 1/2 висине вишег 
објекта.  

Приступ и смештај возила  

Смештај возила за основну и пратећу намену искључиво на парцели, уз препоруку да 
се претежни капацитет реализује у оквиру објекта.  

Архитектонско обликовање објеката  

Објекти који су у режиму заштите непокретних културних добара или се налазе у зони 
заштите, усклађују се са условима надлежног Завода за заштиту споменика културе  

Објекти се раде квалитетно од стандардних материјала и носе обележја своје намене. 

Искључена је примена неаутентичних стилских редова и мотива у обради фасадне 
пластике, стубова, ограда и других архитектонско грађевинских елемената објеката и 
партера 

Уређење парцеле 

Парцела се уређује у свему према намени. Основно уређење обухвата нивелацију, 
зелене површине, партер и одводњавање. Минимални проценат зелених површина на 
парцели прописан је у оквиру посебних правила грађења за сваку намену. Површинске 
воде са једне парцеле не могу се усмеравати према другој. 

Правила за ограђивање грађевинске парцеле  

Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до максималне висине од 
0,90м (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40м.  

Ограда грађевинских парцела привредних и комерцијалних објеката (радни и пословни 
објекти привредно-радних зона, складишта, радионице и сл.) може бити зидана или 
транспарентна до максималне висине 2,20м. 

Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90м од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине од 1,40м која се може постављати на подзид чију 
висину одређује надлежна општинска служба.  

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати "живом" (зеленом) оградом која се 
сади у осовини границе грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 
1,40м (или евентуално пуном зиданом оградом до висине 1,40м уз сагласност суседа).  

Ограђивање грађевинских парцела за намене које се по закону ограђују врши се на  
начин који је утврђен одређеним правилником. 

Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 

Код увођења програма пословања, обавезно се дефинише карактер програма и мере 
заштите на локацији, са свим елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, 
опреме, парцеле и захвата.  са  искључењем из програма реализације свих оних који 
по условима коришћења и заштите, односно намени, не одговарају карактеру целине, 
односно према потреби се ради документација са аспекта заштите животне средине. 



Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, 
противпожарних прописа, услова из геолошке подлоге и услова заштите од ратних 
разарања. Код већих радова потребно је извршити испитивања стабилности терена. 

ПОСЛОВАЊЕ 1 

Намена објеката и простора 

Основна намена - мала привреда, мала и средња предузећа, производно занатство, 
трговина на велико и мало,. 

Пратеће намене: услужне делатности, становање високих густина (у зонама 
пословања, становање као пратећа намена или посебан вид пословног становања је 
могуће од друге етаже објекта), објекти и површине јавних намена, објекти и мрежа 
саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 

Искључују се све намене чија би делатност угрозила животну средину.  

 Постојеће зоне становања у оквиру ових целина, кроз постепену реконструкцију 
постају зоне мале привреде са становањем. У овој зони објекти се реконструишу и 
граде као пословно-стамбени, пословни и пословни - привредни објекти.  

Величина парцеле 

Минимална површина новоформиране  парцеле је 25,0 ар.  

Минимална ширина новоформиране грађевинске парцеле је 20,0м;  

Други објекат на грађевинској парцели 

На парцели може бити више објеката. Објекти се на парцели граде у оквиру 
прописаних урбанистичких показатеља. Други објекат у дну парцеле гради се као 
слободностојећи или двојни. Минимална удаљеност објеката на истој парцели износи 
најмање 1/2 висине вишег објекта.   

Индекси  заузетости: 

На нивоу парцеле: 

-   индекс заузетости  парцеле                             маx 50% 

-   индекс заузетости подрумске етаже              маx 70% 

Висинска регулација   

 Спратност стамбених и анексних објеката маx П+4, а за пословне и привредне 
делатности у зависности од врсте делатности и технологије рада  

 Висина објекта је: 

- max 24,0m (до коте венца). 

- max 28,0m (до коте слемена). 

Општа правила грађења за све нивое пословања: 

Прикључење објеката на инфраструктуру  врши се на основу услова овлашћених 
комуналних предузећа и организација.  

Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз на јавни 
пут и капацитет паркирања, одлагање комуналног отпада, прикључење на 
електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације. 

Хоризонтална регулација 

Положај објеката у односу на регулациону линију дефинише се према општим 
правилима. 



Растојања грађевинских линија новоизграђених објеката или доградњи од бочних и 
задњих граница парцела мин. 1/2 висине објеката, уколико је задовољен 
противпожарни услов. 

Архитектонско-грађевинска структура и обрада 

Архитектонско грађевинска структура стандардна. Објекти морају носити 
архитектонске одлике своје намене. 

Објекти привређивања треба да буду функционално и савремено опремљени, уз 
примену савремене технологије. 

Уређење и организација на парцели према намени. Основно уређење обухвата 
нивелацију, партер, зелену површину парцеле и одводњавање ван суседа. Минимални 
проценат зелене површине на парцели је 20%.  

Паркирање у оквиру парцеле или у објекту, према условима обезбеђења технолошке  
организације парцеле и нормативу:  

- 1 паркинг место  на 1 стан. 

- за остале намене према чл. 36 Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 50/2011). 

Посебни услови 

Обавезна је разрада кроз Урбанистички пројекат и одговарајућа документација са 
аспекта заштите животне средине (потребна процена о потреби израде).   

Могућа је и већа спратност од максималне у случају изградње пословних кула које 
могу да буду у оквиру отворених блокова или као реперни објекат у оквиру блока ниже 
спратности. Размештај и висину ових објеката дефинисаће одговарајућа студија 
високих објеката. 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ-АНАЛИЗА УРАДИТИ У СВЕМУ У СКЛАДУ СА 
ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ  И  ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА (''Сл.гласник РС’’ ,бр. 32/19 ). 

У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  С А Д Р Ж И : 

I  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

   -   Правни и плански основ; 
   -   Обухват  урбанистичког пројекта; 
   -    Услове изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, 

начин решења   паркирања и по потреби друге специфичне услове); 
   -  Нумеричке показатеље (површине, индекс изграђености или индекс 

заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина и по потреби друге специфичне услове)  

   -    Начин прикључења на инфраструктурну мрежу ; 
   - Инжењерскогеолошке услове; 
   - Мере заштите животне средине; 
   - Мере заштите непокретних  културних и природних добара;  
   - Технички опис објеката и по потреби фазност изградње; 
   - Степен инфраструктурне и комуналне опремљености и др.услове за 

формирање грађевинске парцеле када се ради урбанистички пројекатза 
објекте из чл. 76.ст. 2. и 3. овог  правилника.  

II   ГРАФИЧКИ ДЕО  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА САДРЖИ : 

-         Регулационо нивелационо решење локације,  

-         Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре  са прикључима на                                      
спољну мрежу  



-         Идејна архитектонска решења објеката, 

-         По потреби, планирану парцелацију.                

       ПОСЕБНИ УСЛОВИ: 

Потврђени УП представља технички документ који је основ за издавање локацијских 
услова. 

 

Прилог: Графички прилог  

 Прилог: Извод из ПГР-а „РАДНЕ ЗОНЕ КРАГУЈЕВАЦ И ЗОНЕ ПОСЛОВАЊА“ 
(„Сл. лист града Крагујевца“, бр.26/13)  

 

ОБРАЂИВАЧ      СЕКРЕТАР СЕКРЕТАРИЈАТА 

 

_________________________   ____________________________ 

Александра Марковић, маст.инж.арх  Љиљана Секулић, дипл.прав. 
 
Доставити:  
- именованом   
- у документацију      
- у архиву 
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